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Stalni sudski procjenitelj za nekretnine
Prpié¢ Zvonko 34 -01- 2020
Rijeka, M. Albaharija 13A M
PRIVILIENO

Br: 3-12-2019
Rijeka 10.12.2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

Procjembeni elaborat br. 3-12-2019 od prosinca 2019. godine, izradenog po
Stalnom sudskom procjenitelju za nekretnine
Prpié Zvonko, Rijeka, M. Albaharija 13A
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NEKRETNINA: Stanovi i poslovni prostor

LOKACIJA: Otok Krapanj, Krapanj, Obala 3

Svrha: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ: Pulko Robert, Rijeka
3-12-2019



Rjesenje o imenovanju
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28 ngna 2016, godme

Predsjednih Zupanijskog suda u Raject Veljho Miskulin, odlucujuéi o zahtjeyu Zvonka
Prpida za imenovanje stalnim sudskim procjemiteljem za nekretine, na ospovi Slanka 129,
stavak 2. Zukona o sudovima (GONN br 287130 33 13, 820150 821671 Slanka 3. Pravilnika o
<talning sudshim progjeniteljima (NN br 6498 1 88081, donosi

RIFSENIE

ZNVONKO PRPIC iz Rijeke. Mose Alhaharja 13A, imenuje se stalnim sudskim
procieiteljem za oekretnine, ma vrijeme od A4 (ceuri) godine, 2a podrudie Zupanipshop suda u
Rijeu.

Obravlozenye

Zupanijskom swdu u Rijecr obratio se Zvonko Prpaé. radi imenovaega stabnun sudskim
procieniteliem za nehretine. e e w7 molbu prifeio potrcbnu dobumentaciju radi ues rdenja
pustojanja uvicta za statnog sudskop procjenitelja.

Predsjednik  Zupanijskog suda u Rieer razmotrio je molbu imenovanog i makon
iarsenog wada v pridozenu dokumentaciin utvedie da Zvonke Prpd, poyjeduge potrebnu
Skabsht spremu, da ima traZzeno radno iskustvo w straet nakon zasrfenog shodovani da e
frvatski drzas Hanin i da protiv njeza nije podignuta optaZzaica keja je stala na pravnu snagu
it e azredena neprinomodaa osudujuca presude 2a khaznena diela va koju je predvidena
novaéana kazna il zanvor,

Shjedam gore navedensg, a vbog potrehe 7a stalim sudskim procjenietjem za
nehretnine. rijeseno je ko uizrect,

PREDNIEDNIK SUDA:

Vylj#ﬁ(n Miji!:kmm, dipl i,
r 3. ‘,

-
Rycienje dostavin:

Zyvonko Prpic i Rijeke. Mose Albaharja 134
2 Opémshom sida o Rijeds,
3 Ministarstyva pravosuda RH O Zagreb.

1.
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: Pulko Robert, Rijeka
Datum odevida: 5.12.2019.

Datum kakvoce 5.12.2019.

Datum vrednovanja 10.12.2019.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraduna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim tro¥kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

Propisi o vlasni§tvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemlji¥nim knjigama
NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14 48/2014)
Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tr#i¥nim uvjetima nakon prikladnog ogla3avanja, pti €emu je svaka stranka postupila
upuéeno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem oevida na terenu, informacija dobivenih od
narutitelja te temeljem dostupne dokumentacije. O¢evidom na terenu izvrien je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih
ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja
vezana uz iskoritavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te
ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narugitelja,
kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istraZivanje prikladno je

svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu no&eni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi
nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smisiu Zakona o gradnji NN153/13, &1.3, st.(14), te stvarna prava kojs

su povezana s vlasni$tvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluZnosti.

Tehnitka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, izuzev ako nije

drugatije navedeno.

PROVIERA PRAVNOG STATUSA neckretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa
postojece gradevine u smishi Zakona o gradnji NN153/13, &1.3, st.(14), iskljudivo je internog karaktera, a sluZi provjeri uskladenosti stanja

u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moZe se koristi u bilo kakve druge svrhe.
OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

» predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneci%éen,

» ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je predmet
procjene (prava prolaska, sluZnosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni®enja na koridtenje), a koji bi imali stvarni

utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,
» iskazana trzi¥na vrijednost ne sadrZi troSkove prodaje i poreza u slugaju prijenosa vlasnistva,
» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja kao $to su zagadenje, izrazita depresija, poplavljenost ili
druga prirodna obiljeZja koja bitno ogranidavaju moguénost gradenja
» poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, &1.3, st.(14)
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

»  vjerodostojnosti dobivenih podataka od narugitelja ili po njemu delegiranih osoba

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnitva ili posjeda na nekretnini
»  isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljudivo u kontekstu gore spomenutih opéih i posebnih
pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znadajno utjecati na trzinu vrijednost procjenjivane nekretnine.

Elaborat je izraden sa dostupnom dokumentacijom i informacijama, u dobroj vjeri, u 2 primjerka, za osobne potrebe naruéitelja, te se u druge svrhe
ne moZe koristiti. Procjenitelj nije duZan ¢uvati primjerak elaborata.
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ZADATAK

Upuceni smo izraditi Procjenu tr¥iSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem na3e ponude i VaSeg
prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investici ijskih ulaganja u nekretnine u dogledno
vrijeme. Nagla§avamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZi¥no odrZivih podataka kao i podataka koji su nam
dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugitelja

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZiSne vrijednosti nekretnina.Potvrdujemo da pesjedujemo
dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i
sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu. Potvrdujemo da Procj enitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnitke ili
sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. Za
potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trita kako lokalnog tako i $ireg okruZenja, prikupljene
podatke obradili i protumatili koristei zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vthunca u cijenama i koliéini transakcifa na trZistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009, cijene nekretnina, a
posebno utrZivost, su zabiljeili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadma3uje potrafnju.Uslijed nekretninske i financijske krize koja je
uslijedila potraZnja od domatih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to ponajvife zbog niske likvidnosti na trzigtu ali i viSegodi¥njeg pada
BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka
domace ekonomije te zbog opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no rezultira
smanjenom potraZnjom za nekretninama i padom cijena, Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz
ekonomsku krizu u svojim domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju
nekretnina u RH te povedanje potraZnje po tom osnova jos uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na tr¥i$no vrlo atraktivnim podrucjima i atraktivnim nekretninama. Zbog relativno nepovoljne
poduzetnitke kiime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domagi i strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u
nove nekretninske projekte.lako se odekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatskn ekonomiju i na tr¥ite nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jos ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjeSiaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo misljenja da ce
biti potrebne izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se tri§te nekretnina stabilizira te da dode do pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
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2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak:
Op¢inski sud/Odjel:
k.o.:

Cestica:

UloZak broj:
PoduloZak broj:
Opis nekretnine:

Vlasnik:
Teret/ZabiljeZbe:
energetski razred
Legalitet:

e izvadak
Sibenik
Krapanj
361zgr
3359

1-7
Prizemlje 17/100 dijela povezano sa vlasni$tvom caffe bar pp1, koji se sastoji od
prostora caffe bara,, povr$ine 19,45 m2, WC Zenski povrSine 1,23 m2, WC
muski povrsine 1,72 m2, WC za zaposlenike povrsine 2,11 m2, ukupne netto
korisne povrsine 24,51 m2.
I kat 15/100 dijela povezano sa vlasni$tvom stana S 1 koji se sastoji od: kuhinje,
boravka povr3ine 12,45 m2. kupaonice povriine 2,40 m2 i sobe povrsine 7,45
m2, ukupno netto korisne povrsine 22,30 m2
I'kat: 11/100 dijela povezano sa vlasni$tvom stana S 2, koji se sastoji od kuhinje,
boravka povrine 14,40 m2, kupaonice povrsine 2,35 m2, ukupno netto korisne
povrsine 16,75 m2.
IT kat: 15/100 dijela povezano sa vlasni¥tvom stana S 3, koji se sastoji od
kuhinje, boravka, povrine 12,45 m2, kupaonice povrsine 2,40 m2., sobe
povriine 7,45 m2, ukupno netto Korisne povrine 22,30 m2.
IT kat 11/100 dijela povezano sa vlasni$tvom stana S 4, koji se sastoji od kuhinje,
boravka povrSine 14,40 m2, kupaonice povrgine 2,35 m2, ukupno netto korisne
povrS§ine 16,75 m2.
Potkrovlje: 17/100 dijela povezano sa vlasni§tvom stana S 5, koji se sastoji od
kuhinje, boravka povrsine 15,02 m2, kupaonice povrine 2,60 m2, sobe povrine
7,41 m2, ukupno netto korisne povrsine 25,03 m2.
Potkrovlje 14/100 dijel apovezano s vlasnitvom stana S 6, koji se sastoji od:
kuhinje, boravka povrsine 17,09 m2, kupaonice povrine 2,52 m2, ukupno netto
korisne povr§ine 19,61 m2.
MOLO D.O.O., OIB: 87718240769, KUTINA, KOLODVORSKA 1
prema vl .listu u prilogu

nije dobiven energetski certifikat
Upisano u vl list bez napomena.

Planirane promijene u okolini:  prema nama dostupnim informacijama nema

Napomene: Za nekretninu dostavljen vl list. Pretpostavka procjene je da se stanje u naravi podudara sa
dokumentacijom za predmetne nekretnine, te da je omoguéeno njihovo nesmetano koristenje.
Moguce ja da se dio nekrtnine nalazi na susjednoj &estici. Preporuéa se prethodna provijera. Za
nekretninu nije prilozen dokaz legalnosti. Prema upotrebljenim materijalima i opremi moguée
Je zakljugiti da je nekretnina gradena prije 15.2.1968.g. Preoruéa se ishodovanje uporabne
dozvole i upis zabiljezbe u vl list.
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3.

GEOMETRIJSKI PODACI

Specifikacija povrSina:

PRIZEMLJE

1 KAT

2 KAT

Pk

caffe bar
wC
we
wC

kuhinja i db
kupaona
soba

kuhinja i db
kupaona

kuhinja i db
kupaona
soba

kuhinja i db
kupaona

kuhinja i db
kupaona
soba

kuhinja i db
kupaona

m2

19,45
1,23
1,72
2,11

12,45
2,4
7,45

14,4
2,35
12,45
7,45

14,4
2,35

15,02
2,6
7,41

17,09
2,52

koef

ettt

m2

19,45
1,23
1,72
2,11

24,51

12,45
2,40
7,45

22,30

14,40
2,35
16,75

12,45
2,40
7,45

22,30

14,40
2,35
16,75

15,02
2,60
7,41

25,03

17,09
2,52
19,61

147,25
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Netto korisna povrSina (NKP) = 147,25 m2
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 197,32 m2

Volumen objekta (V)= 473,56 m3

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Lokacija:

Nekretnina se nalazi na otok Krapnju, naselje Krapanj, . Pristup objektu je mogué kolno i pjesacki sa
sjeveroistocne strane, parking na javnim pov§inama u okruZenju. Otok je povezan sa kopnom (trajekt
Krapanj-Bodarica) ca Smin plovidbe (300m), koji je zapravo povijesno srediste ova dva morem razdvojena,
ali ipak neraskidivo vezana mjesta. U okruZenju se nalaze stambeni objekti, te drutveni i javni sadrZaji
(trgovina, ludica, caffe bar, crkva, pristaniste i dr). Brodarica je novo naselje nadomak Sibenika u kojem se
veéina stanovnistva bavi turizmom. Ima 4 km dugu obalu duZ koje se nalaze §ljuntane plaZe, trgovine,
restorani i caffe barovi, a sluZi i kao $etnica odnosno lungo mare.

Otok Krapanj najniZi je i najmanji naseljeni otok na Jadranu. Najvisa mu nadmorska visina ne prelazi 1,25
m. Krapanj je otok stoljetne tradicije ronilastva, spuZvarstva i ribarstva.Njegovo sredite ¢ini naselje od
uglavnom kamenih kucéa, koje tvore splet uskih kamenih uligica, karakteristi¢no za dalmatinsko podneblje.
1z te se mreZe izdvaja stoljetna borova Suma i samostan Sv.Kriza, u ¢ijem muzeju se uvaju brojni eksponati
koji sviedoce o Zivotu Krapnja u pro§lim vremenima.

izvor: http://visit-krapanjbrodarica.com/

izvor: https://www.google.hr/maps/ izvor: https://www.google hr/maps/
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Prikljuéeci

vodovod - prikljuéen
kanalizacija - prikljuéen
telefon - prikljuéen
el. Energija - prikljuéen
plin -

Nekretnina - stan

Objekt: Godina gradnje
Godina obnove
Katnost
Polozaj
Temelji
Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija
Procelje
Vanjska stolarija
Lift

PolozZaj + orjentacija
Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Dodatne instalacije
Posebnosti:

1800

2009

P+2+Pk

uliéni

kamen

kemen

ab

kosi, drvena, crijep
pocincana

kamen

pvc, izo, grilja pve
ne

dvostrana

prema izmjeri

knauf, opeka

Zbuka, boja, keramika

keramika, parket, laminat

drvena

lokalno, na el energiju, fen coileri
parlafon,

pogled na more
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obigaje u
uobiajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke. Uzimajuéi u obzir sve Einjenice o nekretnini te trZisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina
oglasenih za prodaju na trZistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na dostupnost
novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smistu Regulative 575 EU &l 199.Nas
pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izradunava se koristenjem koeficjenata za preradunavanje (u
%) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa
procjenjivanom. Negativni koeficjenti za preralunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog
odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni ozna¢avaju suprotno. UmnoZak neto korisne povriine
nekretnine i vrijednosti m2 daje trZi$nu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja (Nova vrijednost-NV)
izratunava se mnoZenjem neto korisne povrsine prostora i prosje¢nog, trzi$no odrZivog iznosa potrebnog za
gradnju sli¢nog prostora.

Dio nekretnina su stambene, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA
jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima
procjenjivanje nekretnine,

Dio nekretnina je poslovni prostor, svrha kojih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA.
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5.2. Pregled javno dostupnih podataka o cijenama prodaje i najma

Pregled kupoprodajnih ugovora
Za potrebe ove procjene izvrdili smo istraZivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Podatke o kupoprodajama prikupili smo iz dostupih izvora okolnih podruéja sli¢nih trZi$nih karakteristika.

Nekretnina 1

Stan u Sibeniku, Brodarcica, ul Partizanska, Sibensko kninska Zupanija, povriine 41,3 m2. Kupoprodaja je obavljena
5.1.2019.g. za iznos od 59.000€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim
izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

Nekretnina 2

Stan u Sibeniku, Brodarcica, ul Partizanska, Sibensko kninska Zupanija, povr¥ine 57,3 m2. Kupoprodaja je obavljena
14.8.2019..g. za iznos od 74.000€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

Nekretnina 3

Stan u Sibeniku, Brodarcica, ul Partizanska, Sibensko kninska Zupanija, povrsine 58,76 m2. Kupoprodaja je obavljena
27.12.2017.g. za iznos od 63.000€. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke shuZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

2upanlja Grad/Opcina. Naselje K.O. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovora  Vrijednost nekretnic Povrdina u p:

SIBENSK...  SIBENIK BRODARL.. DONE P... ST - STAN/APAR... KP - KUPOPROD... 05.01.2019. 438.193,64 KN 41,30 M2

SIBENSK...  SIBENIK BRODARL... DONJE P... ST - STAN/APAR... KP - KUPOPROD... 14.08.2019. 553.541,70 KN 57,30 M2

SIBENSK...  SIBENIK BRODARL.. DONJE P... ST - STAN/APAR... KP - KUPOPROD... 27.12.2017. 475.144,36 KN 58,76 M2 2

izvor: viastita arhiva

PREGLED OSNOVNIH PODATAKA USPOREDNIH NEKRETNINA PREMA AKTUALNOJ PONUDI

Mijesto opis / namjena | Cijena stana(€) povrsina (m?) €/m?
Brodarica stan 59.000,00 41,30 1.428,57
Brodarica stan 74.000,00 57,30 1.291,45
Brodarica stan 63.000,00 58,76 1.072,16

)
®
o
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Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni, te izve$ili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Makarskoj, ko Makarska-Makar, Obala Kralja Tomislava, povrsine 187,1m2. Najam ugovoren
1.4.2016.g. za iznos od 15,0 €/m2. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

Nekretnina 2

Poslovni prostor u Makarskoj, ko Makarska-Makar, Obala Kralja Tomislava, povriine 224m2. Najam ugovoren
1.4.2016.g. za iznos od 18,0 €/m2. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

Nekretnina 3

Poslovni prostor u Makarskoj, ko Makarska-Makar, Obala Kralja Tomislava, povrsine 89,85m2. Najam ugovoren
1.4.2016.g. za iznos od 16,0 €/m2. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno
dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja o legalitetu nekretnine.

Ugevarana
Opls podatha o Dan skiapanja
mjasaéna cijena K K opéina - Povriina
pwm zakupa Hill nalma - ugovora (isprava) - sestica - lE.br. ko, Vrsta nekretnine etaia nekretmine - m* Naziv uliteitrga, grad
nekretnine dam.g.
- Eum.“T v . - v - - - -
ZAKUP 18,00 1.4.2046 1065MZGR Makarska POSLOVNI PROSTOR KAT I 187,10 Obala Kralja Tomislava
ZAKUP 18,063 142018 1085/1ZGR Makarska POSLOVNI PROSTOR | KAT | 224 00 Obala Kralja Tomislava
ZAKUP 18,00 4.4.2018 10851 ZGR | Makarska POSLOVN PROSTOR | KAT | 100,53 Obala Kralja Tamislava
izvor: viastita arhiva
‘adar
: - Bugojno
Krin - (3
t
Sibenik
b
O Otok Krapanj K
1 Split
~
5 Mogta(
Bra¢ («) Makarska
Medutnno
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Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

OBHILJEZJA PROCJENNANE NEKRETNINE

‘Povgina stana

Dan wednovanja Cjenowni blok i.okacija Llica (m2) PoloZaj stana Broj soba Opce stanje
10.12.2019. Dalmacija Krapanj Obala 22,30 1 1s+db v dobro
OBl JEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
su dostupnih podataka o kupoprodaii e o
Redni broj %Cjenovni blok Datum sklapanja Kupoprodajna Powrgina (m2) Poredbeni Polo2aj stana Opte stanje
§Dalmadja
t____ |Daimacija sij.19 41,30 1420 - -
' 2 Dalmacija kol.19 1.281 - -
3 Dalmacija 1.072 2 -
MEDUVREMENSKO [ZJEDNACENJE
Redni broi | Datum sklapanja Poredbeni Bazni indeks na Bami indeks na Meduvremenski
a ..j iCjenowni blok kupoprodsjnog pokazatelj dan sklapanja . Korekcijski faktor igednatena
nsakcije l . dan wednovanja -
ugovora (eurim2) kupoprodaje cijena (eurim2)
iDalmacija
1 'Dalmacija sij,19 1.429 118,57 118,24 1,01 1.437
2 iDalmacija. kol.19 1.281 119,24 1,00 1.201
3 Dalmacija pro.17 1.072 102,25 1,17 1.250
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENJE
Redni broj . n . s o 2 .
transakcije Cjenocwni blok: Koeficiienti za preratunavanje
* Okolis - komfor i Pripatci. opéi Ukupni koeficijent |
iDalmacija Mikrolokacija PovrSina stana  PaloZaj u zgradi kwaliteta p. " P preratunavanja
i N dojam i sl
stanovanja {kp)
1 Dalmacija 1,00 - 1,10 1,00 d 0,80 1,00 0,88
2 Dalmacija 1,00 2 o 1,10 1,00 0,80 1,00 0,88
3 . Dalmacija 1,00 1,10 1,05 0,80 1,00 0,92
* nema pri 2! , pp ispod g, hema os| parking
STATISTICKA OBRADA
. . MsduvremenskiTGT(LTp?lTkaeﬁciient Meduwemenski i Relatino A;u—s-olumo Kvadrat
Redni broj | : . e - . N A - " . .
transakdije iCjenowni blok: izjadnacena preracunavanja interkvalitativno odstupanje od odstupanje od odstupanja
jedini¢na cijena {kp) iziednacena medijana (%) medijana {apsolutnih)}
EDalmatvi,la
1 Delmaciia  _ 1.437 ase 1.264 D43% 108,96 11.872
2 Dalmacija 1,281 0,88 1.136 1,63% 18,81 354
3 Dalmacija 1.250 0,92 1.155 0,00% 0,00 o
ZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduwemenski i . Konfrola 2 . Jedinitna
Redni braj e . ) interkvalitativno Odstupén)e od odstupanja eré-ée v F'oq?denrana wijednost
. iCjenowni blok: L . prosjeka konagnom wijednost P
transakcije iziednatena %) (Clanak 4 reziltatu (%) (eurm2) pracjenjivanog
cijena (eurm2) Pravilinika) ( stana (eur/im2)
‘Ralmaciia
1 Dalmacija 1.264 9,43% zadovoljaval 33% 421 1.185
2 ~ Dalmacija 1.136 1,63% 33% 379
3 Dalmacija 1.155 0,00% 33% 385
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Pracijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
wijednost (eurim2} odstupanja wijednost
stanje odrZavanja gradevinske Stete gradevlnsqu zastarjelost dowienost
popravci
1.185 1185
1] 0 0 0 0 a
IZRACUN TREZISNE VRIJEDNOST! STANA
Pawsina stana Korigirana jed. !Trigna wijednost Tr3$na vrijednost
(m2) cifena (eur/m2) . (eur) Tedaj knfeur tkn) Zackrueno (kn)
22,30 1185 26.432 743 196.483 198.00D
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OBILJEZJA PROGJENIVANE NEKRETNINE

14

su utwdena
Dan wednovanja Cjenowi blok Lokacija Ulica Pows(::jtana PoloZaj stana Broj soba Opce stanje
10.12.2018. Dalmacija Krapanj Obata 16,75 1 1s v dobro
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
utwdena iz dostupnih podaiaka o kupoprocaji =
Redni broj iCjenovni blok Datum sklapanja i Kupoprodajna Powéina (m2) Poredbeni Polozsj stana Opée stanje
|Dalmacija [
1 ;_Qalmaciia sij,19 . 59.000 41,30 1.428 - -
1 2 Dalmacija kel.18 74.000 57,30 1.291 - -
L3 |pamaci pro.17 £3.000 58,76 1.072 2 -
MEBUVREMENSKO IZJEDNACEN.JE
Redni broi Datum sklapanja Poredbeni Bazni indeks na Bami indeks na Meduwemenski
. ) Cjenowi blok kupoprodajnog pokazatelj dan sklapanija n Korekcijski faktor iZjadnagena
trans akcije . dan wednovanja "
ugovora (eurim2) kupoprodaje cijena (aur/m2)
‘Dalmacija
1 {Dalmacija sij.19 1.428 118,57 119,24 1,01 1.437
2 {Dalmacija___ kol.19 1.291 11824 1,00 1201
| 3 Dalmacija pro.17 1.072 102,25 1,17 1.250
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENJE
HeEdnl Broj A = n —— 3
I transakelie :Cjenowni blok: Koeficijenti za preratunavanje
Okoli§ - komfor i Pripatei. opéi Ukupni koeficijent
! Daimacija Mikrolokacija Powsina stana | PoloZzj u zgradi kvaliteta p. ' P preradunavanja
| " dojam i st
stanovanja (kp)
1 Dalmacija 1,00 1,15 1,00 0,80 1,00 0,82
2 Dalmacija 1,00 1,156 1,00 0,80 1,00 0,92
3 | Dalmacija 1,00 | 1,15 | 1,06 ¢ 0,80 1,00 0,97
* nema pri 4 . PP ispod b nema osg pariing
STATISTICKA OBRADA
Redni broj Meduwemenski Ukupni koeficijent! Meduwemenski i Relatine Apsolutna " Kvadrat
transakcije iCjenowni blok: izednatena preratunavanja  interkvalitativno odstupanje od odstupanje od odstupanja
! jediniéna cijena (kp} izednacena medijana (%) medijana (apsolutnih)
{Dalmacija
1 Daimacila 1.437 9 1.322 9.43% 113,91 12.976
2 Daimacija 1.201 082 1.188 1.63% 19,67 387
! Dalmacija 1.250 0,97 1.208 0,00% 0,00 0
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduwemenskii . Kontrola R . Jedinigna
Redni broj . . . interkvatitativno Odstup:anle od odstupanja Ugedce u Porlderlrana rijednast
" {Cjenowi blok: - prosjeka konatnom vrijednost M
trans akcije ijednatena (%) (Clanak 4 rezultatu (%) (eurimz2) procienjivanog
i cijena (eurim2) Pravilinika) stana (eurim2)
:Dalmaciia
1 Dalmacija 1.322 Q9.43% zadowljaval 33% 441 1.239
2 Datmacija 1.188 1,63% 33% 396
3 Dalmacija 1.208 0,00% 33% : 403
kontrota
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJVANE NEKRETNINE
Procijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
wijednost (eurim2) - odstupanja wrijednost
stanje odriavanja gradevinske &tete gradevnﬁ?kl zastarjelost dovrSenost
popravei
1.239 1239
¢ o] V] 1] [} 0
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA
Povriina stana Korigirana jed.  Tr#i$na wrijednost " Trzidna wijednost s
(m 2) cijena (eur/m ?) (eur) TeZaj knfeur kn) Zaokruzeno (kn)
16,75 1238 20.757 7.43 164.291 164.000
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OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Powsina stana

Dan wednovanja  Cjenowni blak Lokacija Ulica (m2) PoloZaj stana Broj saba Opce stanje
10.12.2019. Dalmacija Krapanj Obala 22,30 2 1s+db v dabro
OBILJEZJA POREDBENH NEKRETNINA
utwdena iz dostupnin podataka o kur orrodaji . .
Redni braj Cjenowi blok Datum sklapanja | Kupoprodsjna Powgina (m2) Poredbeni PoloZaj stana Opce stanje
iDalmacija
1 ,Dalmacija 5118 59.000 4130 1.429 = =
2 :Dalmacija kol.19 74.000 57,30 1.291 - -
3 Dalmacija pro.17 63,000 58,76 I 1.072 2 -
MEDUVREMENSKO ZJEDNACENJE
Redni broi i Datum sklapanja Poredbeni Bazni indeks na Bami indeks ne Meduwemenski
" ! iCjenowni biok kupoprodajnog pokazatelj dan sklapanja ) Korekcijski faktor iziednatena
transakcije . dan vrednovanja .
ugovora (eurm2) kupoprodaje cijena (eurim2)
fDaimacija
1 | Dalmacija sij.19 1.429 118,57 119,24 1,01 1.437
—=ETaclR -1 L34 d
2 iDalmacija kol. 19 1.201 118,24 1,00 1,291
3 jDalmacija . pro.17 1.072 102,25 1,17 1.250
INTERKVALITATIVNO ZJEDNACENJE
FREGT Bro] | Cjenowni blok: Koeficijenti za preratunavanije
ransakciie | ) )
Okoalis - komfor i Privatci. opdi Ukupni koeficijant
{Dalmacija Mikrolokacija Powsina stana = Poloaj u zgradi kvaliteta p. ' P preracunavanja
i . dojam i sl
stanovanja (kp)
1 Dalmacija 1,00 f 1,10 1,00 0,80 1,00 0,88
2 Dalmacija 1,00 1,10 1,00 0,80 1,00 0,88
3 . Dalmacija 1,00 i 1,10 1,00 0,80 1,00 0,88
* nema pri| al , pp ispod nema parking
STATISTICKA OBRADA
Redni broj Meduwemenski | Ukupni koeficijent’ Meduwemenski i | Relativno Apsolutno Kvadrat
rransakeije _Cjenowi blok: ijednatena | preraéunavanja | interkvalitativno odstupanje od odstupanje od odstupanja
jediniéna cijena {kp) izednaésna medijana (%) medijana (apsotutnih)
Dalmacija
Daimacija 1,437 0,88 1.264 11,24% 127,77 16.326
2 Dalmacija 1.291 0,88 1,138 0,00% 0,00 0
3 Dalmacija 1.250 0,88 1.100 3,19% 36,20 1.311
ZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduvremenski i N Konirala B N Jedinicna
Redni broj { " i interkvalitativno Odsmp?nje . odstupanja Uéeg.ce v Pcr:denrana wrijednost
o ;Cjenowi blok: et - prosjeka konatnom wijsdnost R
transakcije iZednacena (%) (€lanak 4 rezultatu (%) (eurim?2) procjenjivanog
cijena {eur/m2) Pravilinika) stana (surim2}
1Dalmaciia
1 Dalmacija 1.264 11,24% zadowljava! 33% 421 1.167
Dalmacija 1.136 0,00% 33% 379
Daimacija 1.100 3,19% 33% 367
100%
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJVANE NEKRETNINE
Procijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
vrijednost (eur/m?2) odstupanja wijednost
stanje odrfavanja gradevinske itete : gradevinsid 2astarjelost dowsenost
poprave
1.167 1167
0 [s] 0 Q 1] [}
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA
Powiina stana Korigirana jed. * Trzi$na wijednost - Tr#ina wijednost
(m2) cijena (eurfm2) (eur) Teaj kn/eur {kn) ZaakruZano (kn)
22,30 1167 26.024 7.43 193.443 193.000
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OBILJEZJA PROCJENNANE NEKRETNINE

su utwdena pritikom ofevida na nekretnini

Dan wednovanja Cjenowni blok Lokacija Ulica Powé(i’:az)s fang Polozaj stana Broj soka Opce stanje
10.12.2019. Dalmacija Krapanj Obala 16,75 2 1s v dobro
OBHILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
utwdena iz dostupnih podataka o kupoprocdaji ) i R —
Redni broj ECjenovnI blok Datum sklapanja ~ Kupoprodajna Powriina (m2) Poredbeni PoloZaj stana Opée stanje
Dalmacija
A Dalmacija sij.19 69.000 41,30 . t429 —_ -
2 Dalmacija kol.19. 74.000 | 87,30 1.291 - =
L 3 |oamacia _prot7 63000 | 5876 1.072 2 -
MEDUVREMENSKO ZJEDNACENJE
Redni broi Datum skiapanja Poredbani Bazni indeks na Bami indeks na Meduwemenski |
" i Cjenowni blok kupopradajnog pokazatelj dan sklapanja N Korekeijs ki faktor ijednagena
transakcije . dan wednovanja o
ugovora (eurim2) kupoprodaje cijena (eurim2)
(Dalmaciia
Dalmacija | sij. 19 | 1.429 118,57 119,24 1,01 1.437
Dalmacija l kol. 19 1.291 119,24 1,00 1.291
3 Dalmacija pro.17 1.072 ! 102,25 1,17 1.250 |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
TTUREERTBrE] T . ] ey = . ]
ransakeiie | Clonewni blok: l Koeficijenti za preratunavanje
Okolig - komfari Pripatci. opéi fUkupni koeficijent |
{Dalmacija Mikrolokacija Powrsina stana  PoloZgj u zgradi kvaliteta dp. " e preradunavanja
N ojam i sl
. stanovarja _kp)
1 Dalmacija 1,00 I 3 1,15 1,00 i 0,85 1,00 0,98
2 Dalmacija 1,00 4 1,15 1,00 i 0,85 1,00 0,98
3 Dalmacija | 1,00 E 1,15 1,00 0,85 1,00 0,98
*nema pri L \ Pp ned; od g, hema osig! parking
STATISTICKA OBRADA
Redni braj ‘Meduwremenski 'l:lkupni koeﬁajea_nﬁﬁduwemenski'l Relatimo Apsoldf;l?:— Kvadrat
transakcije ;Cjenowni blok: f iZednaéena preracunavanja | interkvalitativmo odstupanje od odstupanje od odstupanja
i jedinicna cijena {kp) idednatena medijana (%) medijana (apsolutnin)
Dalmaclja i
_ Dalmacija 1.437 0,98 1.404 11,24% 141,93 20.144
2 Dalmacija 1.291 0,98 1.262 0,00% 0,00 0
3 Dalmacija 1.250 | 0,98 1.222 3,19% 40,21 1.617
{ZRAGUN JEDINIENE VRIJEDNOSTI
Meduwremenskii | N Kontrola B . Jediniéna
Redni broj P . : interkvalitativno | 0dstup§nje od odstupanja ers-ce u Pm:ldenrana wvrijednast
o iCjenowni blok: i o prosjeka konaénom wijednost Lo
trans akcije i ijednaiena (%) (Clanak 4 rezultatui (%) (eurim2) procjenjivanog
! cijena (eur/m2) Pravilinika) stana (surim2)
‘Dalmaclia
1 Dalmacija 1.404 11,24% zadowljava! 33% 468 1.286
2 Dalmacija 1.262 0,00% 33% 41
3 Daimacija 1.222 3,19% 33% \ 407
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
vrijednost (eurm2) odstupanja wvrijednost
stanje odriavanja gradevinske $tete gra:!evms'kl 2astarjelost dowsenost
popravei
1.286 1296
v} 0 1] 0 s] 0
ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA
Powsgina stana Korigirana jed. |Trii§na wijednost " 'Triiéna wijednost
(m2) diiena (eurim2) | (eun) Teéaj kn/eur (kn) Zaokrufeno (kn)
16,75 1296 l 21.713 7.43 161.398 161.000
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OBILJEZJA PROCJENNANE NEKRETNINE

rilikom ocevda na nekratnini

Powsina stana

Dan wednowanja Cjenowi blak Lokacija Ulica (m2) PoloZj stana Broj soba Opte stanje
10.12.2019. Dalmacija Krapanj Obala 25,03 pk 1s+db v dobro
OBRLJEZ.JA POREDBENIH NEKRETNINA
su utwdena iz dostu: nih | odataka o kupaprodaji . R o
Redni broj Cjenowi blok Datum skiapanja  Kupoprodajna Powrsina (m2) Poredbeni I PoloZaj stana QOpce stanje
Dalmacija !
1 :Dalmacija sij.19 59.000 41,30 1.429 - -
. Dalmacija kol.19 74.000 57,30 1.281 - -
:Daimacija pro.17 63.000 58,76 1.072 2 -
MEBUVREMENSKO [ZJEDNAGENJE
Redni broi Datum sklapanja Poredbeni Bazni indeks na Bazni indeks na Meduwremenski
o) Cjenowi blok kupoprodajnog pokazatel] dan sklapanja . Korekcijski faktor iednadena
transakcije N dan wrednowanja i
ugowora {eurim2) kupoprodaje cijena {(eur/m2)
{Dalmacija
EDalggicijg sij.19 1.429 118,57 119,24 1,01 1.437
Dalma kol.19 1.291 119,24 1,00 1.291
< oemEce Xo. 18 1.3 11,2 YU £21
3 ‘Dalmacija pro.17 1.072 102,25 1,17 1.250
INTERKVALITATIVNO [ZJEDNACENJE
Redgnibroj | .. . . ——— .
transakciie i Cjenowni blok: Koeficijenti za preratunavanje
Okali$ - komfori Pripatdi. opdi Ukupni kaseficijent
§Dalmscija Mikrolokacija Powsina stana | PoloZaj u zgradi kvaliteta p. » 0P preracunavanja
N dojam i si
stanovanja v(ﬂl;p)
1 Dalmacija 1,00 1,10 1,00 0,85 1,00 0,94
2 Dalmacija 1,00 > 1,10 1,00 ! 0,85 1,00 0,84
3 Dalmacija 1,00 1,10 0,95 | 0,85 1,00 0,89
“ nema pripadaka-lerasa, pp nedaieko od b g, nema od parking
STA 71817(‘30\ OBRADA
Redni broj Meduwemenski Ukupniur—w ijent i ted T kii Relat ipsolutno “Kvadrat
transakeije iCjenowi blok: izZiednatena preragunavanja | Interkwalitativno odsiupanje od odstupanje od odstupanja
jediniéna cijena (kp) izjednacena medijana (%) medijana (apsolutnih)
iDalmacija
| 1 Dalmacija 1.437 0,94 1.343 11,24% 135,76 18.430
2 Dalmacija 1.291 0,94 1.208 0,00% 0,00 0
3 Dalmacija 1.250 0,89 1111 8,03% 96,92 9.393
1ZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduwemenski i " Kontrola . Jediniéna
Redni broj ] _— interkualitatinp ~ COSPARIB 0G4 pania utestaiu Ponderrana wijednost
. Cjenowni blok: . prasjeka kona&nom wijednost
transakcije izednactena (%) (Clanak 4 ezultatu (%) (eurm2) procjenjivancg
cijena {eur/m2) Prawlinika) ) stana {eur/m2)
Dalmaciia
1 Dalmacija 1.343 11,24% zadowoljava! 33% 448 1.220
2 Damacija | 1.208 0,00% __33% 403
3 Daimacija 1.111 8,03% 33% 370
PRERACUNAVANJE POSEBNH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
wijednost {eurm2) odstupanja wijednost
stanje odrzavanja gradevinske &t 9r20evnski jel dow t
popravci
1.220 1220
4] o] 0 0 "] 0
RZRACUN TRZISNE VRLIEDNOSTI STANA
Powsina stana Korigirana jed. TrZiSna wijednost . Tréiina wijednost
( ,m_")) (ijﬂ‘a_.(eur/m 2) (aur! Teéaj kn/eur (k) Zaokruzeno (kn}
25,03 1220 30.548 743 227.070 227,000
17 3-12-2019



OB _JEZ JA PROCJENIVANE NEKRETNINE

“Powdina stana

Dan wednovanja Cjenowni blek Lokacija Ulica (m2) Polozaj stana Broj soba Opce stanje
10.12.2019. Dalmacija Krapan] Obala 19,61 Pk is v dobro
OBILJEZJA POREDBENMH NEKRETNINA
su utwdena iz dostupnih podalaka o ku o rodai - .
Redni broj {Cjenowni blok Datum skiapanja ~ Kupoprodajna Powsina (m2) Poredbeni Polozjstana | Opde stanje
iDalmacija
1 Daimecija sij.19 59.000 4130 1:429 - -
| 2 Dalmacija. kok.19 74.000 57,30 1.291 - -
3 Dalmacija pro.17 63.000 58,76 1,072 2 -
MEDUVREMENSKO Z JEDNACENJE
Redni broi Datum sklapanja Poredbeni Bazni indeks na Bazni indeks na Meduvwremenski
o . Cjenowni blok kupoprodajnog pokazatelj dan sklapanja . Korekcijski faktor izZednatena
transakcije N dan wednovanja "
i ugovora (eurim2) kupoprodaje cijena {eur/m2)
;'Dalmacija
1 IDatmacija 8ij.18 118,67 119,24 1.01 1,437
2 Daimacija kol.19 119,24 100 1201
3 {Dalmacija pro.17 102,25 1,17 1.250
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
i ngﬁﬁ?.ﬁi !Cjenovni blok: Koeficijenti za preraéunavanje
transakciie
i Okolis -komfor i Pripatei. opéi Ukupni koeficijent.
!Dalmacija Mikrolokacija Powsina stana = PoloZaj u 2gradi kvaliteta p. ' P preratunavanja
. dojam i sl
| stanovanjs (kp)
1 Dalmacija 1,00 i 1,15 1,00 ; 0,85 1,00 a,98
2 Dalmacija 1,00 1,15 1,00 _i\ 0,85 1,00 0,98
3 Dalmacija 1,00 1,15 1,00 0,85 1,00 0,98
*“nema 1 , bp nedaleko od b nema parking
STATISTICKA OBRADA
Redni broj Meduwemenski Ukupni koeficiient. Meduwemenski i Relativno Apsolutno Kvadrat
transakclje ¢Cjenowni blok: iziednacena preratunavanja  interkvalitatimo = odstupanje od odstupanje od odstupanja
jediniéna cijena (kp) iziednacena medijana (%) medijana (apsalutnih)
| Dalmacija
1 Dalmacifa  1.437 098 141,93 20.144
2 Dalmacija )1 000 0o
3 Dalmacija 1,250 40,21 1.617
IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI
Meduwemenski i . Kontrola S : Jediniéna
Redni broj . N interkvalitativno | OdStuPanie od odstupanja ad oy Pendengna wijednost
A 1Cjenowni blok: et prosjeka konatnom wrijednost -
transakcije iziednaéena (%) (Clanak 4 rezultatu (%) (eurim2) procjenjivanog
cijena (eurim2) Pravlinika) stana (eurfm?2)
Dalmacila
1 Daimacija 1.404 11,24% zadowljswal 33% 468 1.296
Dalmacija 1.262 0,00% 33% 421
Dalmeacija 1.222 3,19% 33% 407 |
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJSIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Opis odstupanja ukupna Korigirana
wrijednost (eurim2) odstupanja wrijednost
stanje odrZavanja | gradevinske Slete gradevms_ ! zastarjelost dowsenost
popravei
1.296 1206
0 0 0 0 0 0
EZRACUN TRZISNE VRIJEDNOST! STANA
Povi$ina stana Korigirana jed. | Tri$na wijednost . Trii$na wijednost
¢ m_22 cijena (surim2) (eur) Tedaj kn/eur {kn) Zaokruzeno (kn)
19,61 1296 25.420 7,43 188.956 188.000
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e et

|___ = N I . R A _
= f g _OaIIER) “wsi_“"‘"B“E"‘.E e T Lo SE Rt Ll M S
Dan wred ja | Ck = % Povwsine fm?) ! Polodaj | Namjena Opée stanje
10.12.2019 Dalmacija } Sibenik 1377 ir 24,51 l p+1 1 poslowna 1 prosjeéno 1
i : |
e — T TL S o S - - ¥
N
Datum skhpam | r i 3 T n
# | u 2 Cienowmi blok . — Povrdina (m’) | PolaZaj : Namjena ; Opée stanje
1 ]; 1 4. 2016 .’ Dalmacija Makarska i 187,10 | 1 T poslowna | prosjecno
] 2 | 1 42016 Dalmacija Makarska | 224,00 | 1 n pq_slovna | i prosjecno a
_3 . 1.4.. 2016 r Dalma_cija o Makarska | 89,85 1 posiowma | prosjecno i
{ SRS STy " EiEBHALENIE pmmun%wmn L e i |
i Indeks T Indexs
AT e razvij . Jedinica lokalne | i 3
- = e . i Keal ' | Jedinitna chena zakupa izjednadena
; zakupa (€/m?) }o® dbenit i pr : 2 ?Korekeﬁslu Takioy prema indeksu razvijenosti {€m°)
. poredbsrik - predmet a
o l % 3 1 nekretnina nekmni‘gsv_h
(1] 1875 |7 Makarska ]l 110024 |
__2 22_50 | ) MLFSI(E 110,024 | Sibenik 106,19
i3 2000 Makarska 110,024 | - - T
[SEF=Sati=tiny it S SRR . MEDUVRSMNSKORJEDNACBNIE. | .o SNy SRR T e
i Geografsko | E I |
podruije | |
8 Jediniéna cijena predmatne | Datum skiapanja | t:‘“.nd K “a : Bazni indeks na Korekcijsi fa | Meduvr Ki izjadnag
| zakups {€m?) rekretnine | ugovora PR | danwr W = jediniGna cijena zakupa tEm?)
{Zagreb, Jadran, |
2 L1l stalo) ; s 11 I WO O T e S
1 18,10 1.4.2016 1,188 i 21,51
2 21,72 jadran f 1.4,2016 100,33 119,24 1,188 25,81
3 19,30 | 142016 | 100,33 1,188 | 2294 I
RS AR T TR ALITATIRO ESBDNACENIE AR e
1 Ohaieiia predmelm nekretnine uodnosu na poredbene nekretl'me Interkvalitatino |
Jediniéna ciena Pol oli i Vrsta o Ukupm koeficijent; izjednaéens |
8l oZaj u zgre: rata zgrade
| zakupa (€m°) Mikrolokacija {etaza, iziog, {stara, 201‘1:":';“ ‘*'“‘i:m Ostalo obilieZja jedinignz cliena |
! i pristup_.} moderna...) L zakupa {(€im?)
g PR S - “
i ! 21,51 § 0,80-iodije !¢ 1,05-bolje § 0,90 -lodije g o, 80 - loSije 3 1,00-isto 0,60 1301
H 21 i B 25,81 @ 0,80 -_Ioéije 19_]_95 bol]e 4 sije §: 1 O.BU-Iosue '\_ 1,00 - isto 060 . 15,61
5_"3 | 22,04 .3 0,80-lodije @ 1,05-bolje & 090-losijle & 0,80 -losije > 1,00-isto i 0,60 13,88
| Jedinitna H:; 5y | Apsoiuno Kontrola | h
1 ;-kupa (:I?:’) ponie o4 | g ot odstup'unaja |
| prosjeka (%) prosjeka {€/m’] ; |
1] 1301 8% | 11 _ Zzadowljaa | ) - [
2 15,61 10% 1,45 Zadowljava i i
3 13,88 2% ! 029 Zadowljava | | i
i _J_A,‘IS prosjek pravilo 2-sigma_ li.....‘

pa—

e st R

[Frasifsrisne ieiinéne ciens zefves

* u jediniénu cijenu zkupa ukljucen PDV
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Trzisna vrijednost
najma (eur/m2)

Povriina posl.
prostora (m2)

24,51 1416 347 | 4 166
w707 416605

Troskovi gospodarenja

Ukupni troskovi gospadarenja

Trodkovi upravijanja| Troskovi odrZavanja m,k gll?tlka Pogonski trodkovi nekretninom
=) — NAAMNING b e i S T —
(%6 prihoda) {eur/m2) (% prihoda) (eur) (eur)
3.0% 40 10,0% 738 18% 3.428

2019 2

Gdina rocjene

Godina izgradnje / prosjegna starost 2010 e

Starost zgrade G 9 god Matrica

OVK 80 god A 20 — i
Relativna starost Rs=G/OVK 0,11 nw B 1,5

Faktor koriitenja FK: 2,0 C 1,5

OOVK 3% 58

Stopa kapitalizacije 8,0%

Maultiplikator 12,36

1.733,96

eur/m2

Opis odstupanja (eur/m2)

Trzi§na vrijednost

Privremena jediniéna Ukupna odstupanja
vrijednost (eur/m2) | ganje odrzavanju | gradevinske Stete gradevinski popravei zastarjelost dovrienost (eur)
1.734 0 0 0 0 0 1734 42.499

315.909

e T o 42.499

o1 26.433 196,483

s2 20.757 154.291

53 26.024 193.443

o4 21713 161,398

5 30.548 227.070
188.956

20
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnina:

na adresi: ~ Otok Krapanj, Krapanj, Obala 3
narucitelja: Pulko Robert, Rijeka
utvrduje se da:

- Trzi$na vrijednost (TV) iznosi:

Stanovi i poslovni prostor

193.394 € ili

1.430.000

kuna

Porezi i troékavi kod kupoprodaje nisu ukiju€eni u cijenu

U Rijeci, 10.12.2019. godine

1€=

21

7,43 kuna
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FOTOGRAFIJE



poslovni dio

stambeni dio






detalji




dokumentacija



NESLUZBENA KOPIJA

REFUEBLIKA HRVATSKA
Opi:ilski'sm‘l 3 §ib!_ni.ku
ZEMLJISNOENJIZINI ODJEL SIBENTR
Stanje na dag: 09.12.2019. 23:41 Verificizani ZK ulodak
Katastarska opéipa: 330078, KRAPANT Broj ZK uloika: 3359
Hroj sadwez doevaikn. 2-11073:2010 ETAIND VLASNISTVO S ODREBENIM OMIERIMA
Aknvoe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIQODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. ““'}5;‘" Ozmaka zemijitta Primjedba
..(E? - jutro | chy m2
cestice)
1. 361 ZGR |KUCA
TKUPND:
B
Viastovuica
Rbr. | Sadriaj wpisa Frimjedba

1. Suvlasmithki dio: 17160 ETAZNOG VLASNISTVO (E-1)

Frizemlje 17/ 100 dijela povezano ta vlasaiirvom caffe bar ppl, liojt se sastop od prostora caffe bara,, povriine
19,48 =2, W Fenski povrhzme 1,23 m2, WO muili povrime 1,72 ml, WC za zaposienile povriine 2,11 m2,
wkupee pefte korisae povriioe 24 51 ml.

MOLO D.0.0., OIB: 37718240762, KUTINA, KOLODVORSKA 1

L2 Zaprivaljenns 1309 201922 pod trojem Z-1 1975 2019

2al (11241033
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIESENIE TRGOVACKI SUD ZADAR ST- (136043206
241-19-2 11.09.2019
2. Suvlasmiéli dio: 15100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Tt

15/10% dijela povezane sa vlasmiStrom stama S 1 kojfise sastofi od: kuhinje, boravka povriine 12,45 m2.
kmpaonice povriine 2,40 m7 i sobe porviine 7,45 m2, akapus netto horispe povriine 22,30 m2
MOLO D.O.O,, OIB: BT7IS82407608, KUTINA, KOLODVORSKA 1

21 Zaprimlieno 18.09.2012.z. pod brojem Z-1 19752019

mal Ll 2408
N . . 2 A% 4¢3 S0 8
ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A RIESENIE TRGOVACKI SUD ZADAR ST- (1) sqry o
241:10-2 11.09.2010

3. Sovlaseifld dio- 11100 ETAZNG VLASNISTVO {E-3)

I zat: ILIGT dijela povezano ra viaseEtveom stana § 2, koji se sastofi od kubinje, boravks povriime 14,40 m2,
Lkupaonice povriine 1,35 m2, skupao netto korisne povriine 16,75 m2.

MOLO D.0.0., OIB: $771824078%, KUTINA, KOLODVORSEA 1

3.1 Zaprireljene 1809 20192 pod brojem Z-11972 2019

ZABILJEZBA. OTVARANMIE STECATNOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKI SUD ZADAR ST-
231719-2 11.09.2019

4. Sevlaseifld dio: 15100 ETAZNO VLASNIETVO (E-4)

I kat: 18'10¥ gtjela povezano sa vlasniltvom stams § 3, koji se sastoji od kuhinje, beravka, povriine 12 45 m2,

kupaonice povriine 2,40 mi., sobe povriine 7,45 m2, vinpuo netto korisme povriine 22,30 m2.

TerljTmakugitad troadak (a1 wrietms =Ia8e) TO 173015 183738 Segica: 1




IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificirard ZK uloZik
Katastarska opéima: 330078, KRAPANI Broj ZK uloika: 3350
ETAENG VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
B
¥lastovnica

Rbr. | Sadriaj wpisa Primjedba

MOLO D.0.0, OIB: §7718240769, KUTINA, KOLODYORSKA 1

4.1 Zaprimljenc 1809 2010 2. pod brojem 2-119752019

oal(ll.2¢h03
- : 3 o R TR TE RN
ZABLLIEZBA. OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIESENIE TRGOVACKI SUD ZADARST- 1) 30 0
241719-2 11 98 2010 '
§. Swviasnifki dio: 117100 ETAZNO VLASNISTVO {E-5)
IX kat 117100 dijela povezano sa vlasaiitvem stana S 4, Loji se sastoji ¢d kukinje, boravia povriime 14,40 m2,
kupacazire poyriine 2,35 mZ, akupne netto korisne povriine 16,75 mz.
MOLO D.O.O, OIB: 57715240769, KUTINA, KOLODVORSKA 1

51  Zaprimljeno 18.09.2019.z. pod brojem Z-11975 3019

ZABILIEZBA. OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIESENTE TRGOVACKI SUD ZADAR ST-
241/19-2 11.09.2010
6. Suvlasnitla dio: 177108 ETAZNO VLASNISTVO (E-§)
Potkrovije: 17100 dijela povezano sa viasniftvom stams 5 §, koji se sastoji od kokinje boravka povriine 15,02
m2, kupaonice povriine 2,60 m2, sobe porviine 7,41 m2, skapmo netio korisne povriime 2503 m2.
MOLO D.O.O, OIB: 87718240759, KUTINA KOLODVORSKA 1

6.1  Zapnmbeno 1809 2019.5 pod brojem Z-11975°2019
Balglly, 2{1.1),3
N . o “ 113, #¢LEn S{1.1). 6
ZABILIEZBA. OTVARANIE STECATNOG POSTUPK.A. RIESENJE TRGOVACKI SUD ZADAR 5T- %1.11 5 g; ;5 an

241:19-2 11.09.2010
7. Suvlaswifld dio: 147100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Potlrovije 14/100 dijel apovezans s vlaspiftvom stians 5 4, koji se sastoji od: kmhinje, boravka povriine 17,09
m2, Lupaonice povriine 2,52 m?, ukupno netts korisue povriine 19,61 m2.
MOLO D00, OIB: 87718240769, KUTINA, KOLODVORSKA 1

7.1  Zaprimljenc 18.09 2018 g pod brojem Z-1 10757018

2al¢Ll) 243

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA. RIEAENTE TRGOVACKT SUD ZADAR ST-
241:19-2 11.09.2010

C
Teretovnica
Ebr. ' Sadriaj apisa I Iznes I?rimjedba
Tereta mema’

Poivrduje se da ovaj izvadak edgovara stanjn zemljisne knjige na datum §9.12.2019.

Zeoljimokngimi covadak {daturn § veieroe imedad 632019 FX3:36 Stramica: 2



OPCI UVJETI PROCIJENE

Pregled

Napravijen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene izmjere nekretnine,

Za potrebe progjene ove nekretnine izvriili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluZili tako prikupljeni dacima kao i podacima koje nam je dostavio Narugitelj/Predstavnik Narutitelja
Suglasje sa standardima procjene

Potvrdujemo da je Progjena vljena u suglasju sa Zaky o procjent nekretnina, Pravilnil knoi med il iznati dardima a poseb konima i propisima RH,
Status procjenitelja

Procjenu je izradio isni, ovl i Procjenitelj te potvrduj da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suvlasnitke ili stiéne interese na predmeingj imovini te da nemaju nikakve

NEMA SUKOBA INTERESA
Pretpostavke

Kake smo razumyjeli  u progjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski éenu i osig) p kretmine osim ako je u procjent drugaéije navedeno.

Tijekom izrade procjene shuZifi smo se razli&itim izvorima podataka koji su navedeni u Fevjedén a na osnovu kajih smo stvarali pretpostavke keje su bitne za iskaz tr¥idne vrijednosti nekretmine. Shuzili smo
Tri¥na vrijednost § tri¥ni uvjett

Vrijednost izraZena u ovom kzvjeSéu predstavija nafe objektivno mitljenje o Tr2i%noj vrijednosti, sukladno definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.
Verifikacija

Sna’no savietujemo da se prije bilo kakve financijske transakeije, bazirane na ovoj procjeni. napravi provjera infi ija te valj p ki koje su dene u procjeni.

Zelimo Vam skrenuti pazrju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz. postojede tr¥iSne uvjete. moZda postaje ili se mogu pojaviti odredeni rizici koji nisu osi i ke je potrebno prije bilo kakve
Ogranifenja

Ovim elab ne utvrduje se posjed stanje kao ni vlasni&tvo nad nekretninom.

Procjena pretpostavlja, ukoliko nije druga&ije deno, da su vlasnik ili po njer delegiranih osoba, tvrdnje valjane, imavinska prava su dobra i utriva te ne postoje smetnje koje se ne mogu uklonit

Svi nacrti i opisi korifteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane NaruZitelja i nisu verificirani od strane pravnika i/ili druge ovlatene osobe
Za ovo izvie$te nisu naruteni niti su u svezi s rjim nikakve analize ta ili geologke studije, te nisu istraXivana prava ili uvjeti iskoriftavanja vode, nafle, plina ugljena ifi drugih podzemnih minerala

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle vili obi¢nim P
Pretpostavlieno je da postaji puno pridrfavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako je drugatije deno, defini i u elab
Takoder je pretpostavlijeno da postoje ifi mogu biti ebrovijene sve potrebne dozvole, odobrenja i sugl i za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elah
Vrijednost ili vrijednosti dene u ovom elab temelje se na im prety k i vaZede su jedino vz uvaZavanje istih.
Porezi i trofkovi kod kupoprodaje
Nisu ukljueni u progjenu.
Pavjertjivost
Infc ije sad u ovom elat su povl i povjerljive te predstavijaju intelektualna viasni¥tvo Procjeniteljo. Namijenjene su za upotrebu samo osot itvrtkama jenim u ovom elak
Popraine izjave, procijenjene p kei i¢enja sastavni sus dic ovog elaborata Pracjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili diel jab izvan d fenih primjerak
POJMOVNIK

Zemljifna Yestica jc dic zemljine kore omeden stranicama i oznagen brojem

Pojedinatim nekretninu &ini zemljidna Sestica, ukljudujudi i sve 5to js sa njom relativno trajno povezamo na njezingj povr¥ini ili ispod nje; ali kad je vide zemljisnih destica upisano u zemljisngj knjizi u ist
Trava, drvece, plodovi i sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj pavrsini dijelovi su te nekretnine dok se od zemlje ne odvaje.
$to je na povrtini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno ostane, il je u nekretni deno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako drukgije s njom trajno spojeno,
Gradevina je gradenjem nastao i s lom povezan sklop, izveden od svihovito p ih pradevinskih p da sa ili bez instalacija, sklop s denim postrojenjem, Ino postrojenje p 08§
Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevi ijenjena boravku ljudi, od jestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinagna gradevina unutar sustava infrastruktume gradevine.
Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je viSe od 90% bruto podne povrsine za stanovanje, odnasno koja nema vise od 50 m2 neto podne povriine u drugoj namjeni.

Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena.

Nestambena zgrada gospodarske jene jest zgrada namijenjena za obavljanje gospodarske, proizvodne i poljoprivredne djel i
Smatra se da su namijenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno namijenjencj nekoj proi ili obrtnoj djel i (post Zgrade), kao glavnoj stvari, strojevi 1 sliéni uredaji namnijenjeni toj djelatnosti.
Smatra se da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, kao glavnoj stvari, strojevi i stoka namijenjen daljnjoj poljoprivrednoj proizvadni, pofjoprivredni proizvod i sjeme

tije gr je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gr radi 1 linih zzhtjeva xa gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
Pravo viasmidtva je stvamo pravo na edredenoj stvari koje oviaSéuje svoga nositelja da s tom stvari i koristima od nje &ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljut, ake to nije protivno tudim

U granicama iz prethodnog &lanka viasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja svgjom stvari.

Kad postoji suvlasniStvo neke stvari, uzima se da je (a stvar pravno razdijeljena na sadrzajna jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je velidina odredena velitinom suviasnickih dijelova. Idealni dio
Vlasni dredenog posebnog dijela nekretnine (etakno vlasniStvo) proizlazi i osiaje neodvejivo p s odg judil tasnitkim dijelom (idealnim dijelom) na kojem je usp

Nakon vrhunca u cijenama i koliini ransakcija na tr2i¥tm nekretina u Hevatskaj koji je zabiljefen u periodu 2008-2009, cijene nekretnina, & posebno virfivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi dr ponuda

Triisna vrijed k ine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti ijenjena na dan vred: ija, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u iji po tr¥i3nim uvjetima, nakon
Komentari:

procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena” mati da r%ifna vrijednost ne zavisi od stvame transakeije koja se vi¥i na datum vrednovanja veé predstavlia rezultal analize podataka sa
wna dan vredr ya" mati da Procjenitelj u svojoj procjeni mora napisati koji je 1o datum buduéi da odg za utvrdene i analizirane podatke kako stanja na irZistu tako i same nekretnine i njezinog

. izmed voljnog lpea | voljnog prodavatelja™  znai da kupac i prodavatelj ne predstavjaju stvame osobe ved se odnosi na hipotetske osobe kaje slobodno poshyju na trZists i prosjeno su poslovno

U transakciji po trZifnim wyjetima™ (engl..arms' lenght transaction) je pravai pojam koji vznatava prosjefne uviete na trZistu te prije svega pretpostavlja situaciju da se kupac i pradavatelj ne poanaju, da
nakon prikladnog oglaSavanja™ mati da ée i kupac i prodavatelj uloiti neka sredstva u ogladavanje i objavu svojih polreba te da ¢e dovoljan broj aktern na irZi$tu biti 0 tome obavjeSten kako bi se

 Pri cem je svaka strana postupala upudeno®  mali da su kupac i prodavatelj aktivni sudionici na trZisty, da poznaju stanje istog kao i vaZeéu regulativu te posebno da su upoznati sa fizickim i pravnim

wrazborito i bez prisile maki da su i kupac i prod 1} djelovali u svom najboljem interesu, postupati kao dobar i te poslovali bez ikakve prisile kako obaveze kupnje/prodaje tako i roka
Kiasifikacija imovine za potrebe zasnivanja k

1 Investiciona nekretnina

2, Nekretnina koju koristi/zanzima viasnik

3 Nekremnina u razvoju

4. Nekretnina koja se obidna vrednuje iz poslovania koje je vezano za nju

5. Imovina koja se trosi (rudnici, nalari3ta minerala i sl)

Klasifikacija imovine za potrebe finsncijskog tzvj nj

A 0d vlasnika zauzete nekreinine za potrebe poslovanja, specijainog ili opteg
B. Ulaganja u svrhu stvaranja prihoda ili kapitalne dobiti

C. Vifak od postojece poslovne upotrebe

D. Zaliha za prodaju, oznatena kao kratkotrgina imovina

E. Naimovi
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ZAKONI

Zakon o viasniStva i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostomorm uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZavnoj i un‘gen i katastru nekrelruna(NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zaken o posredovanju u p kretnina (NN 107/07: 144/12)

Zaken o ju s nezakonito izgradeni devinama (NN 86/12)

Zakon o fi iranju vodnog gospod u(NN153/09 90/11; 56/13)

Zakon o wuristitkomn i ostalom gradevinskom zemljidtu neprocj u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobry (NN 158/03; 141/06; 38/09)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o divanju obujma devi za obrataun I dopri (NN 136/(1( 135/10 14/11; 55/12)
Uredba o naginu i pestupku | vrij i turistitkog zemijita, odn grad u kampovima, naginu isplate kod civilne diobe, natiny utvrdxvnrua tr2idne m]me ostnlng gmdevmskng
Uredba o nadinu postupku i vrijednosti i prodaje turislitkog zemljidta u vlasnidtvu jadinica lokalne te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanj na

Pravilnik omergetskmn certlﬁcmm)u zgmda(NN 113/08; 36/10; 135/11: 81/12; 29/13; 78/13)
HRN EN IS0 9836/2011 (izratun povr¥ina zgrada)

Prostorni planovi JLS
Odiuke JLS o vtsu'u komunalnog doprmosa
Odluke JLS u vezi k ja gradevinskog zembjidta i iznosa trofkova komunalne infrastrukture

Normativi RH za grnde\qnmstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pravilnik i procedure procjena PBZ Nek

Zakon o procjmi vrijednosti nekretmnina (NN 78/15)

Pravilnik (NN 79/14)
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